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Studie
a) TECHNICKA ZPRAVA
Studie
Objednatel: Zakladni Skola-Ostrava — Marianské Hory, Karasova 6, p.o.
Se sidlem: Karasova 300/6, Ostrava — Marianské Hory
Zhotovitel: Atris, s.r.o.

Misto podnikani:

Stavebni parcela:

Obcanska 1116/18, 710 00 Ostrava — Slezska Ostrava

Parc. ¢. 186/16, k.U. Marianské Hory

1. Ucel

Studie resi novostavbu objektu chranéného bydleni se 3 bytovymi jednotkami pro 3x4 osoby a zd&zemim
pro personal.

2. Misto stavby

Stavba objektu chranéného bydleni je umisténa na pozemku parc. ¢. 186/16 k.u. Marianské Hory. Parcela
¢. 186/18 jako ostatni plocha.

3. Podminky uzemniho planu

Pozemek parc. ¢ 186/16 v k.U. Maridnské Hory je z hlediska platného Gzemniho planu vedeny v plose
bydleni v bytovych domech.

Vyrez mapy uzemniho planu
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vyuziti ploch dle tzemniho planu

6.1.2 Bydleni v bytovych domech

Slouzi: bydleni v bytovych domech v blokové a sidlitni zastavb& méstského charakteru. Plochy tohoto
funkéniho vyuziti jsou charakteristické intenzivni vicepodlazni prevazné bytovou zastavbou o vySkové
hladiné vy33i nez 3 nadzemni podlaZi. VeSkeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim
odpovidat charakteru zastavby pfFevladajici funkce a musi ji vhodné doplfiovat, nikoliv ji naruSovat nebo
negativné ovliviiovat svym provozem.

Hlavni vyuziti:
e bytové domy o 3 a vice podlazich.

PFipustné vyuZiti:
e obcanské vybaveni (kromé zafizeni obchodu) do 2 000 m? zastavéné plochy (v pfipadé integrace

obcanského vybaveni do jedné budovy nebo do komplexu na sebe navazujicich budov nesmi byt soucet
jejich zastavénych ploch vét$i nez 2000 m?) - napf. mistni sprava, Skolky, zakladni $koly, sluzby,

obchodni, stravovaci, spole€enska, kulturni, zdravotnickd a socialni zafizeni (domy s pefovatelskou
sluZbou, domovy dachodcu, charitativni zafizeni apod.), sportovni zafizeni a plochy vEetné& provozniho
z4zemi, z toho zastavitelna plocha obchodnim vybavenim nesmi pfesahnout 1000m2.

» dopravni infrastruktura — silniéni, tramvajové, cyklistické a p&si komunikace, parkovisté a hromadné
podzemni a nadzemni gardZe pro osobni automobily, zastavky MHD, alternativni druhy dopravy —
lanovky, visuté drahy apod.,

» technicka infrastruktura - inZenyrské sité, trafostanice, rozvodny, telekomunikaéni zafizeni, €istirny
odpadnich vod pro pfedmétné budovy, alternativni zdroje energie k zajisténi provozu pfedmétnych
objektd (napf. fotovoltaické ¢&lanky, degazacni stanice s kogeneracni jednotkou) splfiujici omezujici
prostorové a architektonické podminky této funkéni plochy, plocha pro odpadni kontejnery, podzemni
kontejnery pro komunalni odpad,

* vefejné prostory, plochy zelené a vodni plochy.

Podminéné pFipustné vyuziti:

+ obcéanské vybaveni (kromé& zafizeni obchodu) pfesahujici 2 000 m? zastavéné plochy, maximainé
vSak do 3 000 m? zastavéné plochy (v pfipadé integrace ob&anského vybaveni do jedné budovy nebo do
komplexu na sebe navazujicich budov nesmi byt soucet jejich zastavénych ploch vétsi nez 3000 m2)
napf.: zafizeni obchodu, sluZeb, vefejné spravy, administrativni, vzdélavaci, socidlni, sportovni a
volnogasova, spoleenska, kulturni, cirkevni, z toho zastavéna plocha obchodnim vybavenim nesmi
pfesadhnout 1000m?2 . Limit 3 000m? zastavénych ploch se vyjimeéné nepouZije u staveb a jejich zmén
realizovanych ve vefejném zajmu — napf. Skoly, sportovni, kulturni, zdravotnickd a socialni zafizeni,
pokud jejich realizace vyznamnym zplsobem negativnd neovlivni hlavni zpusob vyuZiti okolniho
navazujiciho Uzemi a charakter urbanistického usporadani,

s sbérny dvdr,

e rodinné domy,

* rodinné domy o zastavéné plo3e presahujici stanovenou max. zastavénou plochu, uréenou
prostorovou regulaci,

* hotely, koleje, internaty

¢ sakralni stavby a stavby uréené k naboZenskym u&eliim,

» stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Pravidlo pro navyseni zastavéné plochy budovami
Limit zastavéné plochy budovami mlZe byt vyjimeéné prekroen, pokud bude spinéna podminka
odpovidajiciho navySeni plochy stavebniho pozemku (dale jen pravidlo).

« Toto pravidlo je uvedeno v kapitole - ZAKLADNI POJMY A ZKRATKY. Pravidlo slouZi pouze pro
plochy uvedeného zplsobu vyuZiti a vyjmenované druhy budov - Bydleni v rodinnych domech —
rodinné domy, Bydleni v bytovych domech — rodinné domy, Plochy smiSené — bydleni a sluZby -
rodinné domy. Na budovy, které pfekrauji limit zastavéné plochy budovami, uréeny kédem
prostorové regulace, bude pohlizeno jako na stavby v kategorii podminéné pfipustné vyuZiti.

s Soutasné je nutno respektovat poZadavek na Posuzovani objemové pfiméfenosti nové
zastavby.

Nepfipustné vyuZiti:

» C&innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

2. Popis navrzeného feseni

Jednd se o objekt pro bydleni, uréeny pro socidlni sluzby jako chranéné bydleni. Navrzeny dim je
s ohledem na podminky uzemniho planu charakterizovan jako objekt bytového domu o tfech bytovych
jednotkach. Bytovy dim je navrien dvoupodlaini s plochou stfechou tek, aby svym objemovym a
vyrazovym feSenim odpovidal charakteru okolni zastavby.

Foto na prilehlou ulici (street view 03/2020 google)
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V bytovém domeé jsou navrzeny tfi bytové jednotky 4+1 zajistujici bydleni klientd.

Objekt je navrZen jako zdény z cihelnych blokd. Svétla vyska mistnosti je 2750 mm po podvéseny podhled
a 3000 mm po stropni konstrukci. V prostorech mezi podhledem a stropem se predpokladaji rozvody VZT
— rekuperace.

Stropni konstrukce je navriena jako Zelezobetonovy monoliticky strop, ktery bude tvofit soucasné
nosnou konstrukci stfechy Strfecha je fesSena jako jednoplastova zateplena tepelnou izolaci a kryta
féliovou hydroizolaci spliujici klasifikaci Brooft3, na stfesni plasti bude umisténa fotovoltaickd elektrarna.

Okna a dverfe budou provedeny jako hlinikové s prerusenym tepelnym mostem zaskleny izolacnim
bezpecnostnim trojsklem, okna jsou navrzena v barvé RAL 7016 — antracit.

Fasada bude rfeSena omitkovym systémem, kdy finadlni vrstvou bude silikatova omitka, zrno 1,5 mm
v barvé bilé v kombinaci s cihelnym obkladem v barvé cihlové ¢ervené .

Podlaha je navrzena vinylova plovouci, v hygienickych zazemich pak keramicka dlazba spliujici ptislusné
predpisy z hlediska protiskluznosti apod.

V objektu bude zajisténo vybaveni prvky poZzadovanymi vyhlaskou 398/2009 Sb. o bezbariérovém uzivani
staveb, jako je vybaveni koupelen, madla na dvefich, upravend pracovni vyska kuchynské linky v¢.

upraveni podjezdu apod.

Vnitfni stény budou opatfeny otéruvzdornymi malbami, v hygienickém zazemi keramickymi obklady

4. Pfiprava Uzemi a napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu

Novy objekt bude napojen novymi pfipojkami na stavajici technickou infrastrukturu v dimenzich, které
budou stanoveny v dalSim stupni PD. Pfedpoklada se napojeni na vodovod, kanalizaci a NN. Vytapéni
bude zajisténo tepelnymi Cerpadly vzduch-voda.. Vytapéni bude reseno jako podlahové, cely dim se
predpoklada, ze bude navrzen v nizkoenergetickém standardu.

V ramci studie byla zajisténa stanoviska existence technické infrastruktury, které tvofi prilohu studie.

5. Zpevnéné a manipulacni plochy

V ramci vystavby nového objektu jsou navrieny i nové zpevnéné plochy zajistujici pfistup a pfrijezd
k objektu v¢. parkovacich stani. Pfistupovy chodnik je navrzen ze zamkové dlazby nebo sklddané dlazby

v barvé pfirodni, parkovaci mista jsou navrzena ze zatraviovacich tvarnic a prijezdova komunikace jako
asfaltova.

Orientacni propocet investi¢nich nakladu:

cenaza celkova cena

Novostavba objektu chranéného bydleni plocha - m2 m2 bez DPH bez DPH
Novostavba objektu 643,46 47000 30242620
Terasy, manipulaéni a zpevnéné plochy 4000000
Altan, zahrada 2500000
Oploceni 500000

Vybaveni interiéru 2700000
Celkova cena bez DPH 39942620
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